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A LEGFELSOBB BIROSAG POLGARI KOLLEGIUMANAK VELEMENYE A
KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG UZLETRESZEN FENNALLO
ELOVASARLASI JOG EGYES KERDESEIROL

Dr. Kovacs Zoltan Balazs LL.M.

A Legfelsobb Birdsdg Polgari Kollégiuma 2009. junius 24-€én kollégiumi véleményt nyilvanitott
a korlatolt feleldsségli tarsasdg iizletrészén fenndlld eldvasarlasi jog szdmos gyakorlati
kérdésével kapcsolatban. (3/2009. PK vélemény).

Jogi hdttér

A Polgari Torvénykonyv (a tovabbiakban: ,,Ptk.”) szerint a tulajdonostdrsakat harmadik
személyekkel szemben eldvasarlasi jog illeti meg egymads tulajdoni hanyadaira. Ha torvény
kivételt nem tesz, a kiilon jogszabalyokban mas személy részére biztositott eldvasarlasi jog
megeldzi a tulajdonostars elovasarlasi jogat.

A gazdasagi tarsasagokrol szol6 torvény (a tovabbiakban ,,Gt.”) szerint korlétolt felelosségii
tarsasag lizletrésze a tdrsasdg tagjaira — a tdrsasdg sajat lizletrészét kivéve — szabadon
atruhdzhat6. A tarsasdgi szerzddésben a tagok egymdsnak eldvasarldsi jogot biztosithatnak,
illetve az iizletrész harmadik személyre torténd atruhdzasit egyéb médon korldtozhatjdk vagy
feltételhez kothetik. Mindezeken til, a Gt. szerint a tagot, a tarsasadgot vagy a taggytlés altal
kijelolt személyt — ebben a sorrendben — eldvasarlasi jog illeti meg az adasvételi szerzddés utjan
atruhdzni kivant iizletrészre, feltéve, hogy ezt a tarsasagi szerz0dés nem zarja ki vagy korlatozza.

Ha a tag a vele kozolt vételi ajanlat bejelentésétdl szamitott tizendt napon beliil nem nyilatkozik,
ugy kell tekinteni, hogy az eldvésarlasi jogaval nem kivant élni. A tirsasag vagy az altala kijelolt
személy esetén a hatarido a vételi ajanlat bejelentésétdl szamitott harminc nap.

A Gt. szerint minden tagnak csak egy iizletrésze lehet. Ha a tag méasik 6nall6 iizletrészt szerez
meg, eredeti lizletrésze az atvett tizletrésszel megnovekszik.

A Gt. arrdl is rendelkezik, hogy egy iizletrésznek tobb tulajdonosa is lehet. Ezek a személyek a
tarsasaggal szemben egy tagnak szdmitanak; jogaikat - ideértve a tarsasagi szerz0dés megkotését
is - csak kozos képviseldjiik utjan gyakorolhatjak, és a tagot terheld kotelezettségekért
egyetemlegesen felelnek.
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A Legfelsobb Birosdg Polgari Kollégiumdnak véleménye

Egy korlatolt felel0sségli tarsasag tarsasagi szerzoédése rendelkezhet igy, hogy a Gt. eldvasarlasi
jogra vonatkoz6 rendelkezéseit nem vagy korlatozottan kell alkalmazni abban az esetben, ha az
izletrészt adasvételi szerzOdéssel harmadik személyre ruhdzzdk at. Ezért az el0vasarlasi jog a
tarsasagi szerzOdésben kizarhato vagy korlatozhatd, az elovasarlési jog gyakorlasanak sorrendje
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megvaltoztathatd, és a az elovasarlasi jog gyakorldsara eldirt hataridd lerovidithetod.

A Ptk. el6vasarlasi jogra vonatkozo rendelkezéseit alkalmazni kell azonban abban az esetben is,
ha a Gt. szerinti elovasarlési jog a tarsasagi szerzodés rendelkezése folytan nem all fenn.

Az LB PK véleménye alapjdn, a tarsasagi szerzodés eltéro rendelkezése hidnydban a sorrendben
hatrébb 4all6 eldvasarlasra jogosultakat csak azt kovetden kell értesiteni az elOvésarlasi jog
gyakorldsdnak lehet0ségérol amikor mar megdllapithatd, hogy a sorrendben eldbb allé
eldvasarlasra jogosultak nem éltek e jogukkal.

Ha a tarsasagi szerzddés, vagy a Gt. tobb tagnak, vagy valamennyi tagnak eldvésarlasi jogot
biztosit, a joggyakorlds mddja tekintetében a tarsasdgi szerz0dés rendelkezései az irdnyaddak. A
tarsasagi szerzddés erre vonatkoz6 szabdlyanak hidnydban az aldbbi szabdlyok érvényesiilnek:

(1) az eldvasarlasra jogosult valamennyi tag egyiittesen gyakorolhatja az eldvasarlasi jogot,
megdllapodasuknak megfeleld aranyban, megéallapodas hidnyédban torzsbetéteik aranydban;

(1) két vagy tobb tag egyiittes joggyakorldsdra az (i) pontban irtak irdnyaddak azzal, hogy ez
esetben az eldvasarlasi jog gyakorldsa szempontjabdl egy tagnak szamitanak;

(ii1) ha kettd vagy tobb tag onélldan kivan élni elévasarlasi jogaval, koziiliik az elad6 valaszthat.

A Legtelsobb Birdsag véleménye szerint el0vasarlasi jogot az a személy is gyakorolhat, aki a
cégjegyzékbe tagként bejegyezve még nincs, de akinek a tulajdonszerzésérdl - a tagjegyzékbol
vagy mas médon - az tizletrészét értékesitd tag hitelt érdemlden mar tudomast szerzett.

Az izletrész atruhdazdja a tarsasdg tagjainak nagy szdmadra tekintettel nem mentesiilhet az
eldvdasarlasra jogosult tagok értesitésének kotelezettsége aldl. A tag személyének ismeretlenné,
vagy elérhetetlenné valdsa azonban az atruhdzo6t mentesiti az értesitési kotelezettség alol.

Arrdl hogy a tarsasdg él-e az eldvasarlasi jogaval, illetve, hogy eldvasarldsra jogosult személyt
kijelol-e, kizardlag a taggytilés jogosult donteni.

A Legfelsdbb Birdsdg a fentieken tdl az aldbbi kérdésekben is 4llast foglalt:
(1) Egy tag csak egy 0nall¢ lizletrésszel, tovabba egy vagy tobb iizletrész hanyaddal rendelkezhet.

(i1) Bér a Gt. nem rendelkezik eldvasarlasi jogrol iizletrészhdnyad esetében, ha a tag az 6ndll6
izletrészének csak meghatarozott hanyadat kivanja a tarsasdgon kiviili személy részére eladni
(azaz koz0s tulajdonban 4116 tizletrészt kivan 1étrehozni), a Gt. €s a tarsasdgi szerz0dés szerinti
eldvasarlasi jogok érvényesiilnek. Ellentétes jogértelmezés mellett a tarsasagi szerzodésnek, és a
Gt.-nek az eldvasarlasi jogra vonatkoz6 rendelkezései megkeriilhetOk lennének.

(ii1) ha az tizletrészhanyad tulajdonosa az iizletrészhdnyadot a kozos tulajdond iizletrész masik
tarstulajdonosanak kivdnja eladni, nincs eldvésarlasi jog. Ha a kozos tulajdond iizletrész
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tulajdonosa iizletrészhdnyadat a kozos tulajdonon kiviil a tarsasdg tagjara kivanja adasvételi
szerzOdéssel atruhdzni, a tulajdonostdrsakat a Ptk. alapjan elovasarlasi jog illeti meg. Ebben az
esetben a tarsasdg tobbi tagjdnak csak akkor dllhat fenn eldvdsarlasi joga, ha a tarsasagi
szerzOdésben ezt biztositottdk. Ha az iizletrészhdnyad tulajdonosa az iizletrészhdnyadot adasvétel
utjan a tarsasagon kiviil all6 személyre kivanja atruhdzni, a tulajdonostarsakat a Ptk. alapjan
megilleto eldvasdrlasi jog megeldzi a Gt. szerinti elovasarlasi jogok érvényesiilését. Ez azért van
igy, mert az iizletrészhanyad atruhazasara a Gt. specialis rendelkezést nem tartalmaz.

(iv) A koz0s tulajdond iizletrész tulajdonosai a tagot megilletd eldvasarlasi jogot csak egyiittesen,
kozos képviseldjik utjan gyakorolhatjak. Az iizletrészhdnyad-tulajdonost 6nallo iizletrész
tekintetében eldvasarlasi jog nem illeti meg. Ez azért van igy, mert az {izletrészhanyad-tulajdonos
nem 6ndllo tagja a tarsasdgnak, és igy Ot a tagi jogok 6ndll6 gyakorldsa nem illeti meg.

Jelen Hirlevél célja, hogy a Hirlevélben szereplo témdkban dltaldnos jellegii tdjékoztatdst
nytjtson. Jelen Hirlevél a Szecskay Ugyvédi Iroda tdjékoztato jellegii kiadvdnya és semmilyen
koriilmények kozott nem mindsiil jogi tandcsaddsnak vagy jogi véleménynek. Amennyiben jogi
kérdése meriilne fel vagy tovdbbi informdciora lenne sziiksége, kérjiik vegyen igénybe jogi
segitséget.

Tovébbi informacidkért forduljon munkatarsainkhoz az alabbi cimen:

info @szecskay.com

H-1055 Budapest, Kossuth tér 16-17
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