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A BIZTOSITEKI CELU VETELI JOG MAGYAR JOGI MEGITELESE

Dr. Kovacs Zoltan Balazs LL.M.

Jollehet a Polgari Torvénykonyv nem nevesiti a biztositéki céld vételi jog
intézményét, nem tiltja a vételi jog biztositéki céli alkalmazdsit. Az elsd kérdés,
hogy a magyar jog alapjin alapithat6-e vételi jog biztositéki céllal? Természetesen
ezen kiviil szdmos més kérdés is felvetddik. Amennyiben a fenti kérdésre igen a
valasz, kérdés, hogy vannak-e olyan kotelezd rendelkezések, amelyeknek a
biztositéki célu vételi jogot alapitd szerz6désnek meg kell felelnie? Megtdmadhat6-
e egy ilyen szerz0dés a szolgaltatds-ellenszolgdltatds feltiind ardnytalansdgara vald
hivatkozéssal?

Az elmult néhany évben szdmos, a biztositéki céli vételi jog jogi természetével
kapcsolatos vita latott napvildgot, koziiliik tobb legfelsébb birdi korokbdl keriilt ki.
Noha a Legfelsobb Birésag nem adott ki kotelezd erejii irdnymutatdst, szdmos
magas beosztdsu bird altal irt cikk jelent meg, valamint az 6t {télétabla egyike PK
véleményt fogalmazott meg ebben a témdban (a Szegedi Itélétabla 1/2008. PK
véleménye). Az aldbbiakban a PK vélemény fényében roviden Osszefoglaljuk a
biztositéki céli vételi joggal kapcsolatban leggyakrabban felvetddd kérdéseket,
valamint kitériink arra a kérdésre, hogy tdmadhaté-e egy ilyen szerzédés
érvényessége a szolgdltatas-ellenszolgaltatds feltind ardnytalansdgira vald
hivatkozéssal.

A Szegedi [tél6tabla PK véleménye megerdsiti, hogy lehetséges vételi jogot
alapitani biztositéki céllal. Az itélétabla kifejti, hogy pusztan a biztositéki cél nem
teszi érvénytelenné a vételi jogot alapité szerzOdést. Tekintettel arra, hogy a
tulajdonos szabadon rendelkezik a tulajdondban 4ll6 dolgok felett, jogaban 4ll, hogy
a tulajdondban all6 dolgot biztositékként nyujtsa a hitelezd részére. Az itélotabla
kimondta azt is, hogy a biztositéki céla vételi jogot alapité szerzodésnek meg kell
felelnie a Polgari Torvénykonyv egyes kotelezd rendelkezéseinek (a biztositéki céla
vételi jog gyakorldsa nem jarhat a zdlogjogra vonatkozd kotelezd rendelkezések
sérelmével). Erre val6 tekintettel semmis a kielégitési jog megnyilta eldtt 1étrejott
olyan megallapodés, amely szerint a hitelezd egyoldalian megszerezheti a vételi
joggal terhelt dolog tulajdonjogat az adds teljesitésének elmulasztasa esetén. Abban
az esetben, ha a megallapodds szerint a hitelez6 nem koteles elszdmolni az ados felé
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a vételi joggal terhelt dolog értéke és a fenndlld kovetelés Osszege kozotti
kiillonbozettel, a biztositéki céli vételi jogot alapit6 szerzddés semmis.

Tovabbi kérdés, hogy a hitelezd milyen médon koteles elszdmolni az addssal.
Amennyiben a vételi jogot biztositéki céllal kotik ki, a hitelezd kielégitést kereshet a
vételi joggal terhelt dolog értékesitése soran befolyt 6sszegbdl (a toke €s a kamatok
erejéig). Fontos azonban, hogy a hitelezd ne juthasson hozz4 tobb pénzhez, mint
amekkora a kovetelése. Semmis a vételi jogot alapité szerz6dés azon rendelkezése,
amely szerint a hitelez0 a kovetelése Osszegével megegyezd vételdar ellenében
megszerzi a vételi joggal terhelt dolgot és ezaltal hozzdjut a vételar és a dolog
tényleges értéke kozotti kiilonbozethez is. Egy ezzel ellentétes felfogds lehetové
tenné a hitelez6 jogalap nélkiili gazdagodasat.

Az itélétabla kimondja, hogy a vételi jogot alapitd szerzédés érvényességéhez
sziikséges, hogy a felek a vételarat a vételi joggal terhelt dolog piaci értékére vald
tekintettel hatdrozzdk meg. Nem sziikséges a dolog értékének (vételaranak) pontos
meghatdrozasa, elegendd, ha a felek a vételarat egy képlet segitségével hatdrozzak
meg, pl. eldre meghatdrozott szamitdsi modszer segitségével hatarozzdk meg a
dolog tényleges forgalmi értékét, ami egyenld lesz a vételarral.

Amennyiben egy szerzddés érvénytelen, fOszabdly szerint az eredeti dllapotot kell
helyredllitani, azaz olyan helyzetet kell teremteni mintha a felek a szerzddést meg
sem kototték volna. Amennyiben az érvénytelenség oka (a vételar kiszamitdsanak
jogellenes mddja) megsziintethetd, a birdsdg a biztositéki céli vételi jogot alapitd
szerzOdést érvényessé nyilvanithatja. Ebben az esetben, ha a vételi jogot ingatlanra
alapitottdk, a vételi jogot alapitd szerz8dés zdlogszerzOdésnek mindsiil és a birdsig
rendelkezik a jelzdlogjog ingatlan-nyilvéntartisba valé bejegyzésérél. Ervényessé
nyilvanitds hidnydban a kovetelés érvénytelen szerz0dés alapjan vald kielégitése
semmis.

Tovabbi kérdés, hogy a biztositéki céli vételi jogot alapitdé szerzddés
megtdmadhaté-e a  szolgdltatds-ellenszolgéltatds  feltind  ardnytalansdgéra
hivatkozéassal. A PK vélemény ezzel a kérdéssel nem foglalkozik és jelenleg nincs
egységes biréi gyakorlat e tekintetben. Alapvetéen két allaspont 1étezik. Egyes
birék véleménye szerint a vételi jogot alapité szerzddés megtidmadhat6 felt{ind
értékaranytalansidgra hivatkozdssal. Ebben az esetben a vételi joggal terhelt dolog
vételi jogot alapit6 szerzddés megkotésének idopontjaban fenndllé forgalmi értékét
kell alapul venni. Mdasok szerint a vételi jogot alapité szerzodés onmagaban nem
tdmadhaté meg feltlind értékardnytalansig jogcimén, csupdn az addsvételi szerzodés
(a hitelezd altali vételi jog gyakorlds alapjan 1étrejovo szerzddés) tdimadhaté meg.
Ebben az esetben a dolog vételi jog gyakorldsdnak idépontjaban fennéllé forgalmi
értékét kell alapul venni. Tekintettel arra, hogy jelenleg nincs irdnyadd birdi
gyakorlat ebben a kérdésben, az itélkezd bird sajat beldtdsa és jogérzéke alapjan
donti el, hogy megtdmadhaté-e a vételi jogot alapité szerzddés feltlind
értékaranytalansigra hivatkozassal.

2/3



SZECSKAY ATTORNEYS AT LAW

Jelen publikdcio célja, hogy a publikdcioban szereplo témdkban dltaldnos jellegii
tdjékoztatdst nyiijtson. Jelen publikdcié a Szecskay Ugyvédi Iroda tdjékoztato
jellegii kiadvdnya és semmilyen koriilmények kozott nem mindsiil jogi
tandcsaddsnak vagy jogi véleménynek. Amennyiben jogikérdése meriilne fel vagy
tovdbbi informdciora lenne sziiksége, kérjiik vegyen igénybe jogisegitséget.
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